ESTADO DA PARAIBA N
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA
Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 5.343/2005
De 28 de Junho de 2005

ESTABELECE A DELIMITACAO DO
PARQUE DO CABO BRANCO, INSTRUCOES
NORMATIVAS DE ZONEAMENTO URBANO E
AMBIENTAL, A CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
DOS EMPREENDIMENTOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA,
Estado da Paraiba, no uso de suas atribuicbes que lhe sdo conferidas pelo Art. 22,
Paragrafo 8, Inciso Il, da Constituicdo do Estado da Paraiba, combinado com o artigo
Art. 60, Incisos V e XX da Lei Organica do municipio de Jodo Pessoa e com o Art. 3°,
Inciso I, e Artigos 21 e 26, Incisos 1,1l e 11l , do Plano Diretor da Cidade de Jodo Pessoa
Lei Complementar N° 3, de 30 de dezembro de 1992, Art. 17, 18, 19, 20 e 21 do Cddigo
do Meio Ambiente e, em conformidade com o Art. 328 da Lei N° 2102, de 31 de
dezembro de 1975, modificada pela Lei N°. 2.699 de 07 de novembro de 1979 e o
Decreto N° 5285 de 29 de marc¢o de 2005.

DECRETA:

Art. 1° — Fica delimitado o Parque do Cabo Branco, como Zona de Preservacao
Ambiental e de Protecdo Paisagistica, definido no Mapa de Zoneamento Urbano e
Ambiental, Anexo I.

8§ 1° — A area inicial e referencial do parque, em torno do Farol, na ponta do Cabo
Branco, area conhecida por “Bosque dos Sonhos”, serd o nucleo principal do parque, e
definido como um setor destinado a implantacdo de equipamentos de apoio a difusdo
cultural, a pesquisa e estudos cientificos, ao turismo, ao lazer e a educagdo ambiental.

§ 2° — Deverdao ser elaborados planos de manejo e de uso ambiental nesta Zona
de Preservacdo Ambiental, para viabilizar sua implantacdo, através de uma setorizacao
que permita o desenvolvimento das atividades supra citadas e que sejam compativeis
com o perfil do Parque.
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Art. 2°— A porcdo do territdrio objeto deste zoneamento de uso e ocupacdo do
solo e de suas respectivas instrugbes normativas fica compreendida entre as
coordenadas geograficas 301462.6998 W 9209731.2426 N e 301213.6050 W,
9208083.0150 N.

Art. 3°— Nas sub-zonas A, B e C e na ZR-3 do Altiplano Cabo Branco fica delimitado
0 SETOR de AMENIZACAO AMBIENTAL, compreendendo as quadras localizadas ao longo
da Av. Panoramica e do perimetro do Parque, e definido os indicadores urbanisticos de
uso e ocupacao do solo, de acordo com o quadro a seguir:

SETOR DE AMENIZAGAO AMBIENTAL- ESPECIFICAGOES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO.

AREA | TAXA | INDICE | ALTURA AFASTAMENTOS
Usos (1) MINIMA | OCUP. | APROV. ( em metros)

(m 2) % frente lateral fundo
HT1, HT2, ASS1, C2,
DV1, DV2, DV3, 5.000 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 5,0 5,0
HT3, TR1, TR2, H1 1.250 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 5,0 3,0
H2 (Condominio
Horizontal)  (2) 10.000 - 1,0 2 Pavs 20,00
CV1, CV2, CV3 (3) 2.500 40,0 1,0 3 Pavs. 10,0 3,0 3,0

(1) Ver Anexo Il- Classificacdo dos Usos e Atividades.

(2) Toda edificagdo, exceto aquela destinada a entrada/guarita deve, obrigatoriamente,
manter uma distdncia minima em relacdo aos limites do terreno ou gleba do
Condominio.

(3) As atividades de Comércio e Servicos poderdo estar agrupadas em Centros de
comeércio/servicos, sem restricdes de areas minimas dos boxes.

Paragrafo Unico - Todos os usos permitidos no quadro acima, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

a — Os edificios deverao respeitar a paisagem natural, e para tanto ndo poderao se
constituir de bloco Unico com extensédo superior a 50,00m. O afastamento entre blocos devera
ser de 6,00m.

b - A taxa de impermeabilizacdo do solo, em qualquer situacdo nao deve ser superior a
50%b6 e as demais areas livres deverao ser tratadas com jardins utilizando-se espécies nativas,
salvo exigéncias de reflorestamento pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 4°— Nas sub-zonas A, B e C e, na ZONA RESIDENCIAL-3 do Altiplano do Cabo
Branco, serdo toleradas novos usos com tipologias de acordo com o quadro abaixo:
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AREA | TAXA | INDICE | ALTURA AFASTAMENTOS
USOS “4) MINIMA | OCUP. | APROV. (em metros)

(m2) % frente lateral fundo
H1

360 50,0 1,0 2 Pavs. 5,00 2,00 3,00
H2 (Condominio
Horizontal)  (5) 10.000 - 1,0 2 Pavs. 20,00
H4, HT2 2.500 | 40,0 1,0 5 Pavs. 5,00 5,00 5,00
H5, 10.000 | 30,0 1,0 5 Pavs. 10,00 5,00 5,00
CV1, CV2, CV3, E1, E2, 2.500 | 40,0 1,0 3 Pavs. 5,00 3,00 3,00
E3 (6)
DV1, DV2, DV3, ASS1,
CL.ASL, AS2, (7) 5.000 | 30,0 1,0 2 Pavs. 10,00 5,00 5,00
(4) Ver Anexo |1 - Classificacdo dos Usos e Atividades.

(5) Toda edificagdo, exceto aquela destinada a entrada/guarita deve,
obrigatoriamente, manter uma distancia minima em relagao aos limites do terreno ou
gleba do Condominio.

(6) As atividades de Comércio e Servicos poderdo estar agrupadas em Centros de
comércio/servicos, sem restricdes de areas minimas dos boxes.

(7) Exceto na Zona Residencial-3.

Paragrafo Unico - Todos os usos permitidos no quadro acima deverédo atender as
exigéncias do Paragrafo Unico do Artigo 3°.

Art. 5°- A area remanescente denominada Loteamento Coqueiral, dentro da ZEP4-
Zona Especial de Preservacdo Rigorosa 4- Barreira do Cabo Branco, situado na Praia do
Cabo Branco, atualmente ocupado por bares e restaurantes, fica definido como SETOR
TURISTICO ESPECIAL e serdo tolerados os seguintes usos: HT1, HT2, e CV1 (apenas
para Bares, Restaurantes, Lanchonetes e Sorveterias).

8§ 1° — Fica determinado que o uso do solo sera outorgado mediante o pagamento
da contrapartida financeira pelo empreendedor a Prefeitura, conforme o Art. 5° deste
Decreto, e sujeita as seguintes exigéncias de natureza urbanistica:

a) Indice de aproveitamento maximo igual a 1,0;

b) Taxa de ocupagdo maxima no pavimento térreo igual a 40%0;

c) Taxa de ocupag¢do maxima nos demais pavimentos igual a 20%;

d) Taxa de ocupag¢do méaxima no sub-solo ou semi-subsolo igual a 40%b;

e) Afastamento frontal =10,00m, Lateral =5,00m e fundos =10,00m.

f) Altura maxima de 04 pavimentos — térreo, 1°, 2° e 3° pavimentos.
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§ 2° — Nao sera permitido o uso de area de lazer e piscina, na laje de coberta do
altimo pavimento.

§ 3° — Os telhados deverdo ser de material ceramico, fibras vegetais ou madeira,
sendo proibido o uso de platibanda e telhas de fibrocimento.

8 4° — As constru¢Bes permitidas neste local deverdo atender também as
exigéncias do Paragrafo Unico da Artigo 3°.

Art. 6°— Todos os empreendimentos imobiliarios localizados no Setor Turistico
Especial, nas sub-zonas A, B, C e nas glebas da ZR3 do Altiplano Cabo Branco, ficam
sujeitos a uma contrapartida financeira a ser paga ao Municipio.

8 1°© — A contrapartida, de que trata o caput deste artigo, sera definida pelo Poder
Executivo e devera ser compativel com o porte do empreendimento, riscos ambientais,
demanda de infra-estrutura, potencial de gerar residuos, area de implantacdo e, da
valorizacdo imobiliaria decorrente dos investimentos publicos na regido do mapa de
Zoneamento Urbano e Ambiental do Altiplano do Cabo Branco, Anexo 1 do Art.6°.

§ 2° — Os recursos auferidos pelo Municipio através deste tipo de contrapartida
serdo destinados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, para financiar plano de manejo,
estudos, obras e servicos de protecdo da falésia do Cabo Branco, implementacéo,
manutencdo e conservacdo do Parque do Cabo Branco- Zona de Preservacdo Ambiental
e de Protecdo Paisagistica, além de projetos, obras e servicos de natureza socio-
ambiental na area de abrangéncia do Mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental do
Altiplano do Cabo Branco, Anexo | do Art. 6°.

Art 6° — E parte integrante e indissociavel deste Decreto os seguintes anexos:

Anexo | — Mapa de Zoneamento Urbano e Ambiental do Altiplano do Cabo Branco.
Anexo Il — Classificacdo de Usos e Atividades.

Art 7° — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 28 de Junho de 2005.

RICARDO VIEIRA COUTINHO
Prefeito
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ANEXO — 11 - CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES

TIPO

cODIGO

USO RESIDENCIAL

e Habitacdo Unifamiliar isolada. H1

e Habitacdo Unifamiliar em condominio. H2

e Habitacdo Bifamiliar ou Multifamiliar geminada até 2 H3
pavimentos.

e Habitacdo Multifamiliar isolada até 5 pavimentos. (inclusive H4
cobertura)

e Habitacdo Multifamiliar em condominio, até 5 pavimentos. H5
(inclusive cobertura)

e Habitacdo Multifamiliar isolada - acima de 5 pavimentos. H6

e Habitacdo Multifamiliar em condominio - acima de 5 H7
pavimentos.

ASSISTENCIA SOCIAL

e Instituicbes beneficentes. AS1

e Creches, bercarios, maternais. AS2

ASSOCIATIVISMO

e Entidades de classe como: associacdes, sindicatos, conselhos, ASS1
federacdes e similares.

CULTURA

o Biblioteca e centro cultural de bairro e similar. C1

e Biblioteca central, associacdes culturais, centro de cultura e Cc2
similares.

DIVERSOES

e Campo de esportes, parque de recreacao, clubes esportivos DV1
pequenos.

¢ Cinema, teatro, clubes noturnos, boates, locais de dancas, Dv2
casas de recepcao.

e Clubes recreativos, jogos de saldo,jogos eletrdnicos. DV3

e Estddios de TV, auditdrios de radio e TV. DV4

e Estadios esportivos, ginasios de esportes, clubes esportivos. DV5

e Grandes areas para recreacdo sazonal. DV6
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EDUCACAO
e Pré-escolar, jardim de infancia e 1° grau. El
e Ensino do 2° Grau e escolas profissionalizantes em geral. E2
e Escolas especializadas (inglés, datilografia,musica, balé e
ensino ndo seriado (cursinhos)). E3
e Ensino do 3° Grau. E4
SAUDE
e Posto de saude, ambulatério, clinicas e consultorio. S1
e Centro de saude. S2
e Hospital local e especializado, clinica particular com internato, S3
casa de repouso, clinica veterinaria.
e Laboratdrio de analises. S4
e Banco de sangue, Banco de sémen, Banco de pele, Banco de S5

leite, e similares.

SERVICO DE HOTELARIA

e Hotel, Hotel de Lazer, Resort HT1
e Hotel Residencial, "Flat", Motel HT?2
e Pousada, Hospedaria, Penséo e Albergue HT3
e “Camping", "Drive-in". HT4

SERVICOS PRESTADOS ATRAVES DE EMPRESAS

e Despachantes, corretores, servigos de intermediagéo SE2
financeira, agenciamento, cobranca judicial, fornecimento de
mao de obra e similares.

e Agéncias bancérias e financeiras. SE3

SERVICOS PESSOAIS

e Termas, sauna, centro de cultura fisica, casas de massagem e SP1
similares.
e Alfaiataria, confec¢do sob medida, atelier de artista plastico, SP2

atelier de artesdo, barbeiro, cabeleireiro, costureira,
fotografo, florista, esteticista, massagista, manicure,
pedicure, ourives, lavanderia, tinturaria, copiadora, locadora
de fitas e discos, agéncia de viagens e turismo, agéncia
funeraria.

e (Guarda e estacionamento de veiculos. SP3

SERVICOS DE REPARACAO E MANUTENCAO

e Reparagdo de maquinas de escritorio e computadores, de SR1
eletrodomésticos,de aparelhos 6ticos e de precisao,
reparacdo e afinacdo de instrumentos musicais e de
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brinquedos e similares.

e Relojoeiros, sapateiros, encanadores, jardineiros, conservacgao SR2
e decoracdo de imoveis, oficinas de lapidacdo de pedras
preciosas e similares.

e Reparacdo de imdveis, conserto, restauracdo e conservacao SR3
de qualquer natureza e similares.

TEMPLO RELIGIOSO

e Templos religiosos, capelas, casa de oracdo ou culto, igrejas. TR1

e Convento, seminério, mosteiro. TR2

SERVICOS DE COMUNICACOES

e Posto dos correios e posto telefénico. COM1

e Ageéncia de correios e empresas de transporte de COM2
encomendas e similares.

e Emissora de Radio e TV, centrais telefénicas, jornais e COM3
similares.

SERVICOS INSTITUCIONAIS

e Posto policial. SIN1

e Concessionarias de servicos publicos. SIN2

e Bombeiros. SIN3

e Equipamento de seguranca publica como: policia civil e SIN4
policia militar.

e Equipamentos de seguranca nacional. SIN5

COMERCIO VAREJISTA

e Comeércio varejista de pequeno porte como: mercearias, Cvi
acougues, padarias, armarinhos, lanchonetes, restaurantes,
frios, laticinios e ovos, sorveteria, quitandas, bar, farmacia,
drogaria, mercadinho e similares, com no maximo 250m2 de
area construida.

e Pegueno comércio de tecidos e artefatos de tecidos, artigos Cv2
do vestuario, livraria, papelaria, artigos, para escritorio,
artigos para o lar, utilidades domésticas e eletro-domeéstico,
lojas de brinquedos, materiais esportivos e religiosos,
loucas e ferragens, materiais elétricos, artigos para
jardinagem e similares.

e Joalheria, relojoaria, Optica, cine-foto-som, antiquarios, Cv3
artigos de decoracéo e presentes, objetos de arte, galerias e
similares.

e Supermercado, hipermercado e similares. Cv4
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e Lojas de departamentos. CV5
e Comércio de acessorios de veiculos e similares. CV6
e Revenda de veiculos. Cv7
e Concessionarias de revenda de veiculos com oficinas de Cv8
reparos, manutencdo e conservacao.
e Comércio varejista de peixes ornamentais, aviarios e Cv9
animais domeésticos.

GRANDE EQUIPAMENTO

e Centro de convencdes, centro de exposicoes, grandes GE 1
feiras e similares.
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